Obchodni podminky k budoucim kupnim smlouvam, kupnim
smlouvdm a smlouvam o dilo

(predmét smlouvy dle architektonického navrhu dodavatele)

dle § 1751obcanského zdkoniku v platném znéni

Zdakladni ustanoveni o subjektech smlouvy

1.1. Dodavatelem dle téchto obchodnich podminek je myslen:

a) v pfipadé smlouvy o dilo zhotovitel,
b) v piipadé kupni smlouvy proddvaijici,
c) v pfipadé budouci kupni smlouvy budouci proddavdaijici.

1.2. Zdkaznikem dle téchto obchodnich podminek je myslen:

a) v pfipadé smlouvy o dilo objednatel,
b) v pfipadé kupni smlouvy kupuijici,
c) v pripadé budouci kupni smlouvy budouci kupuijici.

1.3.  Neni-li na strané zd&kaznika ve smlouvé uvedeno identifikacni Cislo dle § 24 a ndsl. z&kona €. 111/2009 Sb.,
o zd&kladnich registrech, md se za to, ze zdkaznik uzavird smlouvu jako spoftfebitel, tedy mimo rédmec
podnikatelské cinnosti nebo mimo r&dmec samostatného vykonu svého povoldni (§419 NOZ). Neni-li
z&kaznik v postaveni spofiebitele (nebo v piipadé, Zze toto postaveni v prabéhu trvdni smluvniho vztahu
ztrati) je povinen o tom dodavatele bezodkladné informovat.

1.4. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, mda se za to, ze zakaznik neni pldtcem dané z pfidané hodnoty.
1.5. Obé strany podpisem smlouvy stvrzuji, Ze jejich finanéni situace neodUvodriuje rozhodnuti o Upadku die
z&kona ¢&. 182/2006 Sb., vedeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti. V pfipadé, Ze dojde ke zméné této

situace, zavazuji se, Ze budou druhou stranu informovat pisemné bez zbyte¢ného odkladu.

Podklady pro uzavieni smlouvy

2.1.  Zdkladnim podkladem pro uzavieni smlouvy, kterym je specifikovdn pfedmét smlouvy, je obchodni
dokumentace a specifikace standardniho provedeni.

2.2. 1 obchodni dokumentace musi byt patrné minimdiné:

a) V piipadé rodinného domu: vnéjsi vzhled, pUdorysné uspordddni viech podlazi v&. celkové vyméry a
vyméry jednotlivych obytnych mistnosti, specifikace a umisténi pozemku.

b) V piipadé bytové/nebytové jednotky: pddorysné uspofdddni vE. celkové vyméry a vyméry
jednotlivych obytnych mistnosti, zdkres umisténi jednotky v rdmci budovy.

2.3.  Podklady pro uzavieni smlouvy jsou také Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni ke stavbé (byla-li ke dni
podpisu smlouvy vyddanal).

Projektovda dokumentace

3.1. Architektonicky ndvrh a navazujici stupné projektové dokumentace, podie kterych je pfedmét smlouvy
provddén, tvoii soucdst prdva dusevniho viastnictvi dodavatele. Tento ndvrh a navazujici stupné
projektové dokumentace byly dodavatelem objedndny a pfipraveny pred tim, nez byla mezi zdkaznikem
a dodavatelem zahdjena jedndni o uzavieni smiouvy.

3.2. Zdkaznik bere na védomi, Ze dodavatel je oprdvnén vyuzit architektonicky ndvrh a navazujici stupné
projektové dokumentace opakované a nabizet obdobné provedené stavby i jinym zdjemcim.

3.3. Projektovou dokumentaci &i jeji Cdsti, které budou zdkaznikovi poskytnuty v pribé&hu pinéni smlouvy, je
oprdvnén vyuzit vylu¢né takovym zpUsobem a v takovém rozsahu, jak to je nutné k dosazeni Ucelu
smlouvy.

3.4. Dodavatel je povinen poskytnout zdkaznikovi projektovou dokumentaci v z&ékonem pozadovaném
rozsahu (tj. zejména dokumentaci skutecného provedeni povinné preddvanou v piipadé zmény
vlastnictvi ke stavbé).

Kvalitativni poZzadavky

4.1. Dodavatel je povinen provést predmét smlouvy s potfebnou pédi, v ujednaném Ease a obstarat vie, co
je k provedeni pfedmétu smlouvy potfeba.

4.2. Dodavatel se zavazuje, Ze docvjlril' kvalitativni pozadavky obecné& zdvaznych predpisi a obecné
z&vaznych ‘rechnick}'/ch norem CSN a pouiZie pouze takovych materidll, jejichz pouZiti neodporuje
pravnim predpisim CR.

4.3. Dodavatel je povinen provést predmét smlouvy v nesnizené tfidé jakosti a v souladu s U¢elem smlouvy.
Dodané materidly a komponenty budou nové a nepouzité a v nesnizené tiidé jakosti. Pfi vyb&ru materidld
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5.

6.

a pracovnich postupd nutnych pro provedeni predmétu smlouvy je dodavatel vdzdn obchodni
dokumentaci a specifikaci standardniho provedeni.

Klientské zmény

5.1.

52.

53.

5.4.

5.5.

5.6.

57.

58.

59.

Vzhledem k tomu, Ze u obdobnych prdvnich vztahd, joko jsou vztahy zalozené smlouvou, se obvykle
objevuje pozadavek na Upravy a zmény standardniho provedeni podle individudinich prani jednotlivych
zdjemcU o koupi Ci provedeni dila (ddle téZ klientskd zména), uplatni se mezi stranami v z&jmu prévni
jistoty, ale také v zdjmu pruznosti jedndni, tato oboustranné zévaznd pravidla projedndvdni klientskych
zmén, pii jejichZ dodrzeni budou mit vystupy tohoto projedndvdni charakter platné uzavienych dodatkd
ke smlouvé, kterymi se méni Ci upresfiuje predmét smlouvy a zvysuje Ci snizuje siednand cena s tim, ze
formdini ndleZitosti a zpUsob uzavirdni klientskych zmén (coby specidinich dodatkd ke smlouvé) jsou
upraveny specidlné.

Ndvrh na uzavieni klientské zmény (ddle téZ objedndvka klientské zmény) predklddd zdkaznik.
Objedndvka klientské zmény nesmi byt vrozporu s pfilohou smlouvy nadepsanou ,Prehled viech
pfipustnych zmén" (ddle jen ,prehled piipustnych zmén"). Klientské zmény mohou byt v objedndvce
specifikovdny i pomoci dostatecné uréitého odkazu na grafickou prilohu vytvofenou v souladu s
pfehledem pfipustnych zmén (vzdy musi byt uvedeno datum vytvoreni & zmény grafické piilohy).

Objedndvka klientské zmény je zdvaznym prdvnim jedndnim ve smyslu obcanského zdkoniku s tim, ze ve
vztahu k jeji urcitosti ma byt nejprve vykldddna v souladu s dokumentaci, na kterou se odkazuje, a ddle
tak, ze pripadné zddnlivé chybéjici Udaje a informace mohou byt obsazené v prehledu pfipustnych zmén
nebo v dalsich pfilohdch tak, jak jsou dohodnuty jiz ve smlouvé. Teprve nebude-li moiné odstranit
nejasnosti v objedndvce klientské zmény ani vykladem, bude povazovdna za nesrozumitelné &i neurcité
pravni jedndni.

Dodavatel je povinen automaticky akceptovat objedndvku klientské zmény, jsou-li spinény viechny zdola
uvedené podminky:
a) objedndvka klientské zmény splfiivje pozadavky na srozumitelnost a uréitost,
b) objedndvka byla doru¢ena osobné proti podpisu, doporuc¢ené postou nebo elektronickou postou z
adresy zdkaznika uvedené v zdhlavi smlouvy na adresu dodavatele uvedenou tamtéz,
c) z prehledu pfipustnych zmén vyplyvd, Ze pozadovand zména je moznd,
d) objedndvka klientské zmény byla doruc¢ena v iddném terminu tak, jok je uvedeno v prehledu

pfipustnych zmén,

e) zména je ocenéna v ceniku obsazeném v priloze smlouvy nebo specifikaci a ndvrh ceny klientské
zmény piipravil néktery z partnerd dodavatele oznacenych v priloze smlouvy (ze specifikace piitom
musi byt ziejmé, ze tato byla pfipravena s védomim toho, Ze md jit o klientskou zménu mez
z&kaznikem a dodavatelem).

Doruc¢enim objedndvky klientské zmény spliujici vsechny shora uvedené podminky vznikd dodavateli
povinnost klientskou zménu provést a zdkaznikovi povinnost zaplatit cenu klientské zmény.

V ostatnich pfipadech plati, Ze klientsk&d zména je sjedndna v pfipadé, Ze objedndvku klientské zmény
dodavatel pisemné akceptoval. Dodavatel je oprdvnén odmitnout klientskou zménu jen
v odUvodnénych piipadech. Na zddost zdkaznika odUvodni dodavatel odmitnuti pisemné.

Nevyplyvd-i z pozdéj§i objedndvky vyslovné néco jiného, md se za to, ze pfijetim pozdé&jsi objedndvky
klientské zmény se obsah pUvodni klientské zmény rusi a nahrazuje obsahem novym.

Novd cena dle smlouvy zahrnujici klientskou zménu se urci jako soucet jednotlivych poloZek (cenikovych
nebo individudiné dohodnutych), od kterého se odecte ve smlouvé specifikovand hodnota polozek
standardniho vybaveni, které md byt v rdmci klientské zmény zcela nahrazeno ¢&i zruseno.

Projevi-i zdkaznik poZadavek, aby uréitou poddoddvku (pro dodavatele) proved! treti subjekt za
z&kaznikem predjednanou cenu, je dostate¢nym divodem k odmitnuti klientské zmény neochota
z&kaznika akceptovat v rdmci klientské zmény zvyseni prfedjednané ceny fretiho dodavatele o pausdini
Cdstku 3900,- KE bez DPH (administrativni ndklady systému fizeni poddodavatell - za kazdy subjekt) a
navic 12% z prfedjednané ceny (7% za nezbytnou koordinaci + 5% za zahrnuti doddvek tretiho dodavatele
do jednotné zdruky za jakost). Dodavatel je oprdvnén pozadovat, aby se zdkaznik v pfipadé takto
sjiednané klientské zmény za treti subjekt pisemné zarucil ve smyslu ustanoveni §2018 NOZ.

K cené bude piipo&tena DPH dle platnych prdvnich predpisd.

5.10. V piipadé, ze bude v rdmci klientské zmény specifikovdn presny typ/fada vybaveni, a v pripadé, ze toto

5.11.

pfesné uréené vybaveni piestane jeho vyrobce &i dovozce doddvat na cesky trh, m& dodavatel prdvo
pozddat zdkaznika o dohodu o zméné specifikace tohoto vybaveni. Nedojde-li v piimérené |hité od
pozdddni k dohodé, md dodavatel pradvo od klientské zmény v nezbytném rozsahu odstoupit.

Pfi vétsim rozsahu klientskych zmén je dodavatel oprdvnén pozadovat, aby byl dohodnut novy termin
dokonceni predmétu smlouvy.

Platebni podminky

6.1.

Z&kaznik je povinen zaplatit dodavateli siednanou cenu zdlohovym zpUsobem die platebniho kalenddre
uvedeného v piiloze smlouvy. Dodavatel je povinen vyzvat zdkaznika k Uhradé kazdé jednotlivé zdlohy
minimdlné 14 dni pfedem tim, Ze mu vystavi a odesle zdlohovou fakturu.
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6.2

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Zdalohu na zvyseni ceny z dOvodu klientské zmény uhradi zdkaznik na vyzvu dodavatele (tedy na zdkladé
z&lohové faktury, kterou je dodavatel opravnén vystavit kdykoli po uzavieni klientské zmény).

Strany uzavirgji tuto smlouvu pii védomi toho, Ze v pfipadé, kdy po podpisu této smlouvy dojde k jakékoliv
zméné sazby DPH vztahujici se ke zdanitelnému plnéni na zdkladé této smlouvy a nebude-li v této
smlouvé nebo jejich pfilohdch uvedeno jinak, bude sjednand cena upravena v souladu s touto zménou.
Piipadné zdlohové faktury, které nebudou ke dni zmény sazby dané uhrazeny (nedojde k pfipsdni platby

na U¢et dodavatele) budou stornovdny a ndsledné vystaveny s novou sazbou dané.

Konecnd faktura bude dodavatelem vystavena dle pozadavkd prdvnich predpist upravujicich datum
zdanitelného pInéni. V konecné faktufe budou zohlednény viechny uhrazené zdlohy.

Viechny faktury musi obsahovat ndleZitosti poZzadované zdkonem o UcCetnictvi, z&Gkonem o DPH a
obc¢anskym z&konikem v platném znéni.

Prodleni zdkaznika se zaplacenim cdstky predstavujici vice nez 5% sjednané ceny se povazuje za poruseni
smluvnich povinnosti zdkaznika, které opraviuje dodavatele prerusit pinéni smlouvy a pozadovat, aby
z&kaznik neprodlené sjednal ndpravu. Terminy stanovené smlouvou pro dokonceni pfedmétu smlouvy se
v tomto pripadé prodiuzuji o stejny pocet dnl, po které trvalo prodieni zdkaznika.

7. Prohldseni a zdvazky smluvnich stran

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.
7.6.

Obé strany smlouvy jejim podpisem potvrzuji, Ze se vzdjemné sezndmily s umisténim pozemku, na kterém

je/bude postavena stavba, které se smlouva tykd, a ze jim je zndm jeho stav. Ddle potvrzuji, ze se
dUkladné sezndmily se viemi pfilohami smiouvy.

Z&kaznik podpisem smlouvy bere na védomi, Ze pokud dodavatel v souvislosti se stavbou, které se
smlouva tykd, zajistuje také vystavbu hlavnich fadl inzenyrskych siti pfipadné vystavbu pristupové
komunikace, mohou byt tyto fady inzenyrskych siti a komunikace v budoucnu prevedeny do viastnictvi

prislusnych sprdvcd téchto siti nebo obce, do jejiz pUsobnosti tyto sité a komunikace spaddaii.

Tykd-li se smlouva bytové & nebytové jednotky, bere zdkaznik podpisem smlouvy na védomi, Zze o
pravidlech pro sprdvu spolecnych ¢dsti domu, véetné uréeni osoby povérené sprdvou domu a vcetné
pravidel pro piispivani viastnikd jednotek na vydaje spojené se spravou, Udrzbou a opravami spolecnych
Cdasti domu rozhoduje spolecenstvi viastnikl jednotek, a to v souladu s pravnimi predpisy a schvdlenymi
stanovami spolecenstvi.

Zdkaznik podpisem smlouvy bere na védomi, ze dodavatel mize zajisfovat financovani stavby, které se
smlouva tykd castecné prostrednictvim developerského financovdni u renomované banky.

Veskeré ndklady spojené se sepsdnim a uzavienim smlouvy nese dodavatel.

Dan souvisejici s pfevodem vlastnického prdva k nemovitostem bude hrazena v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy.

8. Kolaudace a preddni predmétu smlouvy zdkaznikovi

8.1.

8.2

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Dodavatel predd predmét smlouvy zdkaznikovi v terminu uvedeném ve smlouvé. O preddni a prevzeti
predmétu smlouvy sepisi smluvni strany preddvaci protokol, ve kterém uvedou stavy spotfeby médii,
piipadné drobné vady a je-li to na misté mozné, dohodnou zpUsob jejich odstranéni.

Zd&kaznik nemd pravo odmitnout prevzeti predmétu smlouvy pro ojedinélé drobné vady, které samy o
sobé& ani ve spojeni s jinymi nebrdni uzivani predmétu smlouvy, ani jeho uzivéni podstatnym zpUsobem
neomezuji. Pokud zdkaznik odmitd pfedmét smlouvy prevzt, je povinen pisemné do zdpisu o preddni a
prevzeti dila uvést divody. Po odstranéni nedostatkd, pro které zdkaznik odmitl pfedmét smlouvy prevzit,
pozve dodavatel zdkaznika ke kontrole odstranéni téchto nedostatkd a spolecné dokondi preddni
podpisem dodatku k pfeddvacimu protokolu, ve kterém vzdjemné potvrdi, Ze nedostatky brdnici pfeddni

uvedené v pUvodnim protokolu byly odstranény.

Dodavatel k preddni pripravi dokumentaci skute¢ného provedeni, ndvody k poutziti, revizni zpravy a
pfipadné samostatné zarucni listy k zafizenim.

Kolaudacni souhlas zajistuje dodavatel v pripadé, kdy je podle smlouvy v postaveni proddvajicino, ze
smlouvy nebo klientskych zmén jednoznacné vyplyvd Ucel uzivani pfedmétu smlouvy (napf. byt, ékarskd
ordinace pediatra, 1ékdrna zdkladniho typu, prodejna odévd), a predmét smlouvy mé byt v souladu se
specifikaci (obchodni dokumentace, standardni vybaveni a klientské zmény) stavebné zcela dokoncen
(1. oprofti standardnimu provedeni nedoslo v rdmci klientskych zmén k vypusténi zddné podstatné polozky
bez ndhrady). V ostatnich pfipadech plati, Ze k preddni, event. k podpisu kupni smlouvy md dojit jesté
pfed kolaudaci, kterou si v téchto pfipadech zaqjistuje zdkaznik sém a dodavatel je mu v rozsahu
odpoviddgjicimu jeho pInéni povinen poskytnout potfebnou soucinnost, v&. pfipadné Ucasti u mistniho
Setfeni pfedchdzejiciho vydani kolaudacniho souhlasu.

Vypusténi podstatné polozky bez ndhrady (viz bod 8.4.) nemd vliv na termin dokonceni predmétu
smlouvy (bez vypusténé polozky), neni-li mez stranami v rdmci klientskych zmén vyslovné dojedndno, ze
predmét smlouvy md byt dokoncen drive.

Jedi k pfedmétu smlouvy vyddn kolaudaéni souhlas, md se za to, ze je ze strany dodavatele dokoncen a
nemd podstatnych vad brdnicich uZivani, ledaze zdkaznik prokdze, Ze si vyslovné vyminil i dokon&eni
praci, které pro vyddni kolaudacniho souhlasu nejsou podminkou.
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8.7.

Pfedmét smlouvy se povazuje za prevzaty také dnem, kdy jej zdkaznik za¢ne prokazatelné uZivat.
V pfipadech, kdy pfedmét smlouvy nema byt stavebné zcela dokoncen, také dnem, kdy z&kaznik zahdiji
ndsledné stavebni prace.

9. Odpovédnost za vady, zaruka

9.1.

9.2

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

Dodavatel odpovidd za vady, jez md predmét smlouvy v dobé preddni nebo které se vyskytnou po
preddani v zaruéni dobé.

Vady spocivajici v poskozeni, které byly zpUsobeny vnégim zdsahem (zaspinéné i mechanicky
poskozené povrchy konstrukci a komponent), musi byt vyslovné uvedeny v pfeddvacim protokolu.
V opacném piipadé se md& za to, Ze k poskozeni doslo az po preddni, ledaze zdkaznik prokdze opak.

Na pfedmét smlouvy je stanovena zdruka, kterou se dodavatel zavazuje, ze po celou dobu zaru&ni Ihity
bude mit pfedmét smlouvy viastnosti siednané ve smlouvé a bude pIné funk&né zpUsobily k obvyklému
uzZivéni. Nedohodnou-li se strany ve smlouvé jinak, zacind zdruéni doba bézet dnem preddni a skonci
uplynutim 36 mésict. Prevzalli z&kaznik pfedmét smlouvy teprve po dni, kdy mél povinnost jej prevzit,
pocind zdrucni doba bézet jiz ode dne, kdy mél tuto povinnost.

Préva z odpovédnosti za vady musi zdkaznik uplatnit u dodavatele bez zbyteEného odkladu pisemnym
ozndmenim s popisem, v ¢em vada spodivd, a s popisem jejich funkénich projevl. (Pisemnd ozndmeni
vad je moziné zasilat také na elektronickou adresu reklaomace@eurogema.cz. V piipadé doruceni
ozndmeni odesle informacni systém automatické potvrzeni o doruceni ozndmeni.)

Poskytovand zdruka se nevztahuje na vady vzniklé v dUsledku

a) poskozeni vnéjsim zdsahem,

b) obvyklého opotrebeni,

c) nesprdvného ¢i nevhodného uzivani,

d) zanedbdni Udrzby,

e) dodatecnych praci a Uprav provedenych zdkaznikem nebo treti osobou.

Jednd-li se o vadu, kterd md charakter havdrie, je dodavatel povinen zahdjit odstrafiovdni do 24 hodin
od obdrZeni vyzvy k odstranéni vady a v nejkratiim mozném terminu zajistit, aby nebyl ohrozen majetek
ani zdravi osob. V ostatnich pfipadech a nedohodnou-li se strany jinak, se m& za to, Ze vada md byt
odstranéna do 30 dnd od doruceni vyzvy.

VyluCujiHi bézné uZivané technologické postupy prdci pfi nizkych vnéjsich teplotdch, ma se za to, ze Ihita
k odstranéni vady vyZzadujici pouZiti takového technologického postupu nebéZi v mésicich listopad,
prosinec, leden, Unor a brezen.

Zd&kaznik je povinen poskytnout dodavateli pfi odstrafovdani vad potfebnou soucinnost. Zejména nesmi
branit pfistupu do budovy osobdm uréenym dodavatelem pro posouzeni &i odstranéni vady.

Pokud by dodavatel nesplnil svoji povinnost odstranit vady véas a zdkaznik si jejich odstranéni ndsledné
zajistil za Uplatu prostfednictvim tretiho subjektu, je dodavatel kromé ndhrady skody (1. Uhrady pfimych
ndklad¥ zdkaznika na opravu popf. na zpracovani ndvrhu odstranéni vady) povinen zaplatit zdkaznikovi
také jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& za kazdy pfipad, kdy zdkaznik k odstranéni vad, za
které dodavatel odpovidd, Uplatné sjednal ffeti osobu. Zdkaznik uvedené pfipady dodavateli prokdze
danovym dokladem od ffeti osoby s tim, Ze na tomto dokladu musi byt jednoznacné uveden popis
provedenych praci a misto jejich provedeni. Vice danovych dokladd vystavenych stejnou osobou tak, ze
datum prvniho a posledniho zdanitelného pinéni se lisi o méné nez 60 dnU, se povazuji za jeden pfipad, za
ktery ndleZi smluvni pokuta. Daldi prdva a povinnosti stran pfi uplatfiovdni vad a zdruky se fidi zdkonnou
Upravou.

10. Sankce

10.1. Nedohodnou-li se strany ve smlouvé jinak, je pfi prodleni dodavatele s dokoncenim pfedmétu smlouvy

trvajicim déle nez 45 dnd dohodnuta smluvni pokuta ve vysi 0,05% siednané ceny za kazdy den prodleni.
Bude-li prodlenim dle tohoto ustanoveni dot¢ena pouze Cast pfedmétu smlouvy, pficemz zbyvaijici Edst je
z jeho povahy moZno uzZivat samostatné, snizuje se smluvni pokuta v poméru plosné vyméry prodlenim
dotcené Cdsti k celku.

10.2. Pfi prodleni zdkaznika s Uhradou plateb dle smlouvy md dodavatel ndrok na Urok z prodieni ve vysi dle

platnych prdvnich predpist. Trvd-li prodieni zékaznika déle nez 45 dn, md dodavatel navic prédvo na
smluvni pokutu ve vysi 0,05% dluzné castky za kazdy den prodieni.

11. Zastava ve prospéch hypotééni banky zdkaznika

11.1. Pro pfipad, Ze z&kaznik bude financovat zaplaceni sigednané ceny Castec¢né formou Cerpdni hypote&niho

Uvéru u renomované banky, se dodavatel zavazuje k z&dosti z&kaznika umoznit vznik zdstavniho prava ci
daldich omezeni a zatézi (zdkaz zatizeni, z&kaz zcizeni) k pfedmétu smlouvy pro Ucely zajisténi pohleddvky
s prislusenstvim vyplyvdaijici z hypote&niho Uvéru, a to za podminek uvedenych v tomto oddilu VOP.

11.2. Z&kaznik se zavazuje ucinit vie pro to, aby dodavatel nebyl nad nejnutnéjsi miru zatizen povinnostmi ze

z&stavni smlouvy (pf. povinnost dalsiho pojisténi) a v pripadé, kdy mu toto jeho hypotecni Ustav neumozni,
zavazuje se nést takto vzniklé ndklady sém, jakoZ i plnit pripadné povinnosti vi&i hypoteénimu Ustavu na
misto dodavatele (ktery se zavazuje poskytnout mu potfebnou soucinnost).

11.3. Zfizeni z&stavy &i daldich omezeni zapisovanych do katastru nemovitosti nesmi ztizit nebo omezit:
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a) v pfipadé hromadné gardze moznost, aby dodavatel zfidil sluzebnost stezky a cesty ve prospéch

jednotek a ¢asti budovy pfistupnych pfes hromadnou gardz

b) v pfipadé hromadné gardze, samostatnych gardzi a samostatnych nebytovych jednotek, které maiji

11.4.

11.5.

byt vyuZivany jako sklepy (event. komory a podobné) moznost, aby dodavatel zidil sluzebnost
inzenyrské sité, sluZebnost umisténi energetickéno zafizeni, a to dle poZadavk( dodavateld energii,
médii a komunikacnich sluzeb.

(Tento bod md byt vykldddn tak, ze pokud Uvérujici banka zdkaznika vyzaduje zfizeni zdkazu zcizeni
a zdkazu zatizeni i k vedlej§im nemovitostem specifikovanym shora ad a) a b) je toto mozné, pokud
budou Uvérujici bankou garantovdny vyjimky ze sjednanych zdkazd umozriujici dodavateli
postupovat dle pism. a) a b) bez dalsiho, zejména bez dodateénych schvalovacich procest
Uvérujici banky zdkaznika. Vyzadd-li si i presto katastrdini Ufad dodatecné souhlas Uveéruijici banky
z&kaznika, ruci zdkaznik za to, Ze banka takovy souhlas katastrdinimu Ufadu dorudi nejpozdéii

ndsledujici pracovni den po obdrzeni vyzvy ze strany katastrdiniho Ufadu &i dodavatele, jakoz i za
pripadné skody zpUsobené prodlenim Uvérujici banky.)

Dodavatel je povinen piipojit svdj podpis na zdstavni smlouvu poté, co mu bude ze strany zdkaznika
prokdzdno, ze byl proveden prezkum zdstavni smlouvy z hlediska vylouceni kolizi z&stavni smlouvy
s Ucelem a podminkami vymezenymi ve smlouvé mez zdkaznikem a dodavatelem, a to u advokdta Ci
spravce nemovitosti uréeného dodavatelem, a Ze ze strany zdkaznika doslo k Uhradé ndkladl spojenych
se zfizenim zdstavniho prdva. Dodavatel upozorfivje zdkaznika, Ze obvykld doba provedeni pfezkumu
zd&stavni smlouvy a zajisténi ovéfeného podpisu nebyvd kratsi nez 10 pracovnich dnd.

Ndklady spojené se zfizenim zdstavniho prdva a daldich zatézi nese v plném rozsahu zdkaznik. Témito
ndklady se rozumi zejména:

a) spravni poplatek katastrainimu Ufadu za vklad prava

b) ndklady posouzeni a pfezkumu ndvrhu zdstavni smlouvy z hlediska pfijatelnosti (vylou¢eni podminek

neobvykle dodavatele omezujicich ¢&i zavazujicich, omezujicich pldnovany postup praci Ci
administrace projektu nebo kolidujicich se smlouvou mez zdkaznikem a dodavatelem), ndklady
zajisténi podpisu smlouvy dodavatelem, ndklady administrativy smlouvy i v&. event. poddni smlouvy
k zavkladovdni katastrdinimu Ufadu (nedohodnou-li se strany jinak)

c) ndklady odstranéni event. vad ndvrhu na vklad prdv Uveérujici banky (ndvrhy vyhotovuje vzdy banka)

11.6.

11.7.

11.8.

v&. event. ndklad¥ na odstranéni vad podaného ndvrhu.

Neni-li ve smlouvé ¢i jejich prilohdch uvedena pausdini vyse ndkladd (napf. pro urcitou kombinaci
finan&niho poradce a Uvérujici banky), zavazuje se uhradit zdkaznik odménu Uctovanou advokdtem ze
zastavené hodnoty v souladu s vyhl. 177/1996 Sb., advokdtni tarif (advokdt platcem DPH). Nebude-li
v ndvrhu zdstavni smlouvy kolizi ani opomenuti, které by si vyz&ddaly komunikaci s finan&nim poradcem
nebo Uvérujici bankou kupujiciho, bude zdkaznikovi z advokdtniho tarifu poskytnuta sleva 50% a odména
nesmi v jednotlivém pfipadé presdhnout Castku 4.500,- KE).

Poddni navrhu na vklad na katastrdini Ufad zajistuje dodavatel. Dodavateli ndleZi pravo urcit pofadi
ndvrhd na vklad.

Pokud z ddvodu délky administrativnino zpracovdni Ovérové Zzddosti dojde ksituaci, kdy uplynula
splatnosti jiz vystavené zdlohové faktury a Uvérujici banka kupujiciho pozaduje vystaveni nové zdlohové
faktury s posunutou dobou splatnosti, vyhovi dodavatel takové zddosti zdkaznika, poté, co mu budou
z&kaznikem uhrazeny finanéni ndklady, a to za posunuti do 45 dnU ve vysi 0,025% dotéené Cdastky denné,

jinak ve vysi 0,075% dotcené cdastky denné.

12. Zanik smlouvy, odstoupeni

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

V piipadé prodleni dodavatele s dokoncenim predmétu smlouvy delsim nez 90 dnd, je zdkaznik oprdvnén
od smlouvy odstoupit.

V piipadé prodleni dodavatele s dokonéenim pfedmétu smlouvy delsim nez 90 dnU, je dodavatel
povinen zaplatit zdkaznikovi jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 7,5 % sjednané ceny. Prévo na Uhradu
smiluvni pokuty dle tohoto bodu je zdkaznik oprdvnén uplatnit pouze v piipadé, ze zaroven vyuzije préava
odstoupit od smlouvy dle predchoziho bodu.

V pripadé prodleni zdkaznika s Uhradou plateb dle smlouvy delsim nez 90 dnd a predstavujicich vice nez
5% sjednané ceny je dodavatel oprdvnén od smlouvy odstoupit.

V piipadé prodleni z&kaznika s Uhradou plateb dle této smlouvy delsim nez 90 dn¥ a predstavujicich vice
nez 5% sjiednané ceny je zdkaznik povinen zaplatit dodavateli jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 7,5%
sjednané ceny. Pravo na Uhradu smluvni pokuty dle tohoto bodu je dodavatel oprdvnén uplatnit pouze
v plipadé, Ze zdroven vyuzije prdva odstoupit od smlouvy dle pfedchoziho bodu.
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